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Matészalka Varos Onkorméanyzat Képviselé-testiiletéhez

Matészalka Viros teriiletére jelenleg érvényben 1évé rendezési terv folyamatban léva
moédositas kiegészitése

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Korabban elhataroztuk, hogy Matészalka Varos rendezési tervét 14 pontban médositjuk elsé sorban
Onkromanyzati projektek, masodsorban lakossagi kezdeményezések alapjan tervezett fejlesztések
megval6sitasa érdekében. A rendezési terv modositds elokészitése kdzben egy kiegészités €s egy
olyan probléma meriilt fel, melyeket kezelni sziikséges €s a téjékoitatés ezekkel kapcsolatosan a
Tisztelt Képvisel6-testiilet iranyaba feltétlentil fontos.

A 2. pontban szereplé Kossuth utcara vonatkozoé rendezési terv médositas eredetileg benne volt a 14
modositasi pontban, azonban azt kiilon engedélyezési eljarasban lesz célszerii kezelni, tekintettel az
tigy bonyolultsagara és az ellenérdekii felek tavolsagtartd véleménykiilonbségére. fgy tehat nem egy,

hanem két rendezési terv modositasi folyamat futna majd parhuzamosan:

o a 13 pontot tartalmazé nagyobb csomag kiilén engedélyezési eljardsban (melybe a lentiek

szerinti 1. pont keriil még bele),

o a 2. pontban szereplé Kossuth utcai rendezési terv modositds kiilon eljarasban a lent

részletezett problémak miatt.

1. Kiegészitd tajékoztatas — Erés- és gyengeidrami halézatok kiépitésének-létesitésének
szabilyai

Amikor a Képviseld-testiilet a rendezési terv modositasrdl dontott, jelen kiegészités targydnak még

nem volt aktualitisa. A tervmodositas eldkésziiletei kozben kereste meg Onkormanyzatunkat egy

telekommunikaciés cég (UPC Magyarorszag), tovabba egy kivitelez6 cég, akik a vérosban

telekommunikaciés szolgaltatast terveztek kiépiteni. A jelenleg fennallo szabélyozéas sajndlatos



moédon olyan egyértelmi utasitast ad az Gjonnan 1étesiild erds- és gyengearamu halozatok létesitésére,
mely szabalyozas kizarolagosan a gazdasigi és a falusias 6vezetekben engedélyezi légkabelek
létesitését, varosunk egyéb teriiletein csak alépitményben helyezhetdk el a kabelek. Ez a szabélyozés
azonban azt eredményezi, hogy a varos teriiletének kb. 10%-a esik 1égkabeles kiépitési lehetdségbe,
a tobbi 90% teriileten csak alépitményben helyezheté el ilyen tipusi kébelezés, fliggetlentil attol,
hogy fizikailag jelenleg épp ellenkezd a véaroskép, ugyanis most kb. 90%-a Varosunk teriiletének
légkabeles, kb. 10%-a alépitményben elhelyezett kabeles rendszeri. A UPC-nek (de altalanosan
barmely szolgaltatonak) a jelenlegi szabélyozas irredlisan magasra emelte volna a kivitelezés
koltségeit, amit nem tudott bevallalni. Ahhoz, hogy a véros teljes teriiletén egy-két 0j szolgaltatd
jelenhessen meg, eldsegitve ezzel az egészséges piaci versenyt, eziltal valamennyi matészalkai
lakosnak tovabbi szolgéltatasi lehetGséget nyujtva, esetlegesen olcsobbitva az igénybe veendd
szolgaltatasok dijat, sziikséges a rendezési terv mddositdsa, hogy sokkal kedvezobb kivitelezési
feltételek biztositasaval tovabbi szolgaltatok jelenhessenek meg Viérosunkban. A kérdés
rendezésében — segitve ezzel a szolgaltatasukat kitelepitd cégeket — Matészalka Varos Foépitésze
elkészitett egy, jelen elbterjesztésemhez is mellékelt térképet, melyen a jelenlegihez képest sokkal
kedvezébb lehetdséget biztosit tobbek kozdtt a telekommunikéacios vezetékek és ezaltal uj
szolgaltatasok létesitéséhez. Egyeztetve a varosképi szempontokat a jelenleg meglévd édllapotokkal,
Foépitész Ur és a Miiszaki Iroda utcérél utcéra jart a varosban, mely bejaras alapjan alakult ki a
térképen 1év6 szabélyozas (1. melléklet). A szabalyozas altal minimalizilndnk az Gjabb légkéabel
nyomvonalakat, megakadalyozva ezzel varosunk utcain a ,,légkébel—kéosz” kialakulasat, raszoritva
ezzel minden Gjonnan betelepiild és meglévo szolgéltatokat, hogy eldbbiek 1j kabel elhelyezés esetén,
utébbiak meglévé nyomvonalaik fejlesztése esetén a kialakult Wj szabélyozasnak megfelelden

csOkkentsék a légkabelek szamat a varosban.

2. Kossuth utca szabilyozidsa

A Kossuth utca, mint régi varoskdézpont akcioteriilet mar a 2010-ben Vérosunk teriiletére késziilt
Integralt Varosfejlesztési Stratégidban, mint a vérosfejlesztést megalapozé dokumentumban is
szerepelt. A Képviselo-testiilet megszavazta a varosfejlesztési eldiranyzatok alapjan is szilkséges
atfogd rendezési terv modositast, melybe belekeriilt (és 2012. januar 2-t6] hatalyossa valt) tobbek
kozott a Kossuth utca, mint térténelmi varoskdzpont rekonstrukcidja is. Az akkori elképzel€és szerint
a Muzeum, a Kossuth téri Reformatus templom, az Els6 Villamositott Haz, a Mozi épﬁlete, valamint
a Kossuth utca egy szakaszénak jardafelujitdsa, valamint egy Tony Curtis Emlékhaz, egy
FilmtSrténeti Muzeum és egy Filmtorténeti sétny (a Mozi és a Tony Curtis Emlékhaz kdzott, a hatsé
telekhatarok mentén) keriiltek volna megvaldsitdsra. A rendezési tervet moédositottuk annak

érdekében, hogy ezen projektek megvaldsulhassanak.



A megvalo6suldshoz sziikséges volt rajegyezni a rendezési terven a Kossuth utca 14. szdm alatti 3134
hrsz-1 ingatlanon (az Elsd Villamositott Haz melletti ingatlan) a telek nagy részére vonatkozo6an egy
gyalogos sétanyt (mely a Mozi ingatlandig huzodé sétanyt kotdtte volna 6ssze a Kossuth utcéaval),
valamint a Tony Curtis Emlékhaznak fenntartott épitési helyet (2. melléklet). Az épitési helyet a
Filmtorténeti Mizeum id6kozben felmeriilt megvalésitasi lehetdsége miatt 2013-ban a rendezési
tervben minimalisan modositottuk (3. melléklet), ahol az Emlékhaz mogé elhelyezést biztositottunk
a Tony Curtis Muzeumnak. A szabalyozassal terhelt ingatlanra vonatkozoan értékesitési
sz4andéknyilatkozat allt rendelkezésre akkori tulajdonosok részére, ha és amennyiben a torténelmi
véroskozpont rekonstrukcios palyazat nyer, az Onkormédnyzat az ingatlant megvasarolja.
Sajnéilatos modon a palyazat nem nyert, és az eldvasarlasi szerzodés kapesan a volt tulajdonosok
tajékoztatast kértek, él-e Onkorményzatunk az értékesitési szandéknyilatkozatban foglalt
lehet6séggel, mely kérdésre az akkori véarosvezetés nemet mondott. A nemleges nyilatkozatra
tekintettel az ingatlant a korabbi tulajdonosok értékesitették.
Az ingatlan 1j tulajdosanak képviselSje Jegyz6 Urnal, a Miiszaki Irodan és az Epitéstigyi Hatosagnal
is volt érdekl6dni a szabalyozassal terhelt ingatlannal kapcsolatban, hogy az milyen feltételekkel
épithetd be. Tekintettel arra, hogy kérdését els6 korben nem vetette papirra, szoban tdjékoztattuk,
hogy az az ingatlan rendezési tervi szabalyozassal terhelt, és hogy nagyon korlatozottan beépitheto,
érdeklddésére nemleges valaszt kapott a telek iigyfél elképzelése szerinti beépitési lehetbségeire.
Ennek ellenére iigyfelek megvasaroltdk a targyi ingatlant, az ingatlant érintd korlatozé rendeleti
szabélyozas megléte, és a nemleges szobeli tajékoztatasunk ellencre.
Az ingatlan megvasarlasa utan a Jarasi Hivatal mar létezé kotelezésére az ingatlanon fennallo, a
terveink szerint a Tony Curtis Emlékhaz alapjat ado lakoépiiletet az j tulajdonosok elbontottak, majd
szamos levelezést folytattak Hivatalunkkal.
Az 1ij tulajdonosok az ingatlan megvasérlasa utan szinte azonnal kérték, hogy az Onkorményzat
vegye le a korlatozo szabalyozast az éltaluk megvasarolt ingatlanr6l, hivatkozva arra, hogy a
rendezési tervre telepitett szabalyozas a sikertelen palyazati részvétel miatt mar nem aktualis, tovabba
mert csaladi hdzat szeretnének épiteni, és a szabalyozds nagymértékben korlatozza oket terveik
megvalositisaban. A levelezésiink lényege tulajdonképpen minden alkalommal az volt, hogy az
Onkorményzat nem kivanja t6rolni a szabalyozast a rendezési tervr6l, mivel a Kossuth utca, mint
torténelmi varoskdzpont rekonstrukci6jat szeretné megvaldsitani az [VS és id6kozben elfogadott ITS
~ dokumentumaiban vallaltak szerint. A tervezett épiiletek és a kozteriilet feltjitdsokra vonatkozdan az
akkori paly4zat elbirdlasa idején joger6s épitési engedélyes tervekkel rendelkeztiink.
A 2014. évi valasztasok utdn az 0j varosvezetés is gondolkodott a Kossuth utca megujitasaban,
azonban az id6kozben lejart épitési engedélyek, valamint Gjabb koncepcidk kidolgozasa miatt a régi
projektelemek egy része keriilt csak 4t az 0j elgondolasokba, igymint a Mizeum bévitése, a Kossuth

utca szinte teljes szakaszanak feltjitasa, a Mozi és az Els6 Villamositott Haz rekonstrukcidja.
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Figyelembe véve azt a tényt, hogy az érintett 3134 hrsz-u telken a Tony Curtis Emlékhaz alapjat
alkoté régi épiilet lebontasra keriilt, ezaltal megsemmisiilt a projekt ezen elemének alapjat ado épiilet,
az Emlékhaz és a Tony Curtis Miizeum megépitésétél eltekintettiink, valamint a tervezett hats6
telekhatarok mentén megépiteni tervezett sétany is torlésre keriilt a megvalésitando6 tervek koziil,
annak nem rentébilis fenntarthatésiga miatt. A rendezési terv modositasa ezért a modosult projekt
elgondolasok mentén sziikségessé valt.

Az 1j tulajdonosok igéretet kaptak arra, hogy 2016. III. negyedévéig atgondoljuk és megoldasi
javaslattal allunk el6 kérelmiik tirgyaban, mely javaslat tigyfelek dltali elfogadasa esetén azt a
kivetkezd rendezési terv modositasba beillesztjiik. Javaslatainkat az alabb részletezett valtozatokban
igéretiinkhoz hiven teljesitettiink is (4. melléklet, 16-77/2016. iktatészamu, tigyfeleknek kiildott levél
és rajzi mellékletei).

A jelenlegi rendezési terv modositashoz az alabbi fennallo tényallast rogzitettiik:

- az Els6 Villamositott Haz Onkormanyzati tulajdond ingatlan, a 2012-ben késziilt terveknek
megfeleléen szeretnénk eredeti dllapotaba visszallitani, mely eredeti allapot tartalmazza a
3134 hrsz-u ingatlannal kozos telekhatdrhoz visszaépiilé tornyot, mely kb. egy évszazada
égett le, és amely vérosképi jelent6ségli eleme lenne az utcdnak, ha ujra eredeti
megjelenésében éllhatna

- az Elsé Villamositott Hiz mogott helyezkedik el az tigyfelek tulajdondban 1évé
lakoéingatlanuk, melynek megkozelitésére athajtsi szolgalmi jog terheli az Elsé Villamositott
Héz ingatlanat.

- Az #4thajtasi szolgalmi jog az Elsé Villamositott Hazban Technikatorténeti Muzeum
kialakitaséval folyamatosan latogatott és iizemel épiilet lesz, ahol az udvart zarhat6va kell
tenni, ahol nem kivanatos, nem szerencsés és nem célszerli a magantulajdon szdmdra a
majdani k6z6sségi forgalmon keresztiilhajtani.

- A torony visszaépitésével kapcsolatban annak véarosképi jelentdsége kihangsulyozasa
érdekében, Féépitész Urral egyeztetve az Elsé Villamositott Haz mellett sziikséges a zartsora
csatlakozast megsziintetni, és a 3134 hrsz-u telekbol egy annak teljes szélességében ~15 m
mély teret kialakitani, mely téren kozcéli funkcidk biztositdsa érdekében iilépadok,

térkovezés, z61d novényzet kaphatna helyet.

A felsorolt tényeket megvizsgalva Féépitész Urral négy alternativat vazoltunk fel az iigyfeleknek,
hogyan latnank lehet6séget arra, hogy az 6 csaladi hazas beépitésiik, valamint a vérosfejlesztési
kozeélok is megvalésulhassanak. Tobbszori szobeli és irasos egyeztetés alapjan az ligyfeleknek egyik
megoldés sem volt megfeleld, 6k tovabbra is csak a rendezési terv 3134 hrsz-u ingatlanjukra

vonatkoz6 szabalyozas teljes torlését tartjak a megfelelé megoldasnak.



Az alabbi kérdéseket vizsgaltuk meg a téméban:

- Mi torténik, ha a szabalyozast levessziik az ingatlanjukro6l?

o az 4thajtasi szolgalmi jog marad az Elsé Villamositott Haz ingatlanan a tulajdonosok

javéra, kozosségi funkcio megvalosulasa esetén ezért az ingatlan zarhat6séga, és a

forgalmak keveredése gondot okozhat

o a 3134 hrsz-u ingatlanukat zartsordan, utcafrontra beépitve az Els6 Villamositott Haz

tornya hangsulytalan lesz, nem valosul meg a varosképi kiemelés, a Varos jelképének

mélté hangsulyozasa elsikkad

- A négy kidolgozott alternativa koziil melyik kinek és hogyan j6?

o 1. alternativa: az Onkormanyzatunk fejlesztési tervei megvalositasanak legbiztosabb

médja, mert

az 4thajtési szolgalmi jog tordltethetd, tekintettel arra, hogy az tigyfelek
telkébdl levalasztott kdzcéli Gt miatt kozteriileti kapcsolatot kapnak a 3133
hrsz-a (Els6é Villamositott Hiz) ingatlanjuk tekintetében is

nekik is j6, mert kialakul bar egy sziikebb, de sajét telekegység, melyre akar
300-400 m? brutt6 beépités is lehetséges

biztositott Onkormanyzatunknak egy olyan bévebb fejlesztési lehetéség,
mellyel a Tavho telkére tervezett, bevételt jelentd opciokat is megvalosithatjuk

o 2. alternativa: a tulajdonosnak kedvez6bb beépitési lehetdséget biztosit, mert:

a telek teljes szélessége rendelkezésére all

bar itt is levalasztanank a telek teljes szélességében ~15 m mélyen egy
kozteriileti részt, mely marad ligyfelek tulajdonaban, de a teriilet csak k6zcél
megvalOdsitasara ad lehetéséget

athelyezhet6 az 4thajtasi szolgalmi jog a 3134 hrsz-ra, hiszen kozos illetve
csaladi tulajdonban 1év6 ingatlanokrol van sz6 (3133 és 3134 hrsz)

szolgalmi jogtol fiiggetlenitheté az Els6 Villamositott Héaz ingatlana
tekintetében, azaz vagy lemond és athelyezi, vagy pénzért lemond €s athelyezi

az athajtasi szolgalmi jogot a 3134 hrsz-1u ingatlanra.

(Megje gyzés: az athajtasi szolgalmi jog atjegyzésére a tulajdonos nem kdtelezhetd,

- de figyelembe véve a csalddi tulajdonokat, és azt a szandékot, hogy a csalad

egymas mellett 1évd telkeken tervezi a tovabbiakban életét, a szolgalmi jog

athelyezése a 3134 hrsz-ra logikus 1épés lehet)

nem Kkeriil az utcafronti rész az 6nkorményzat tulajdondba, csak kezelésébe, itt

azonban a tulajdonosi és kezel6i funkciok élesen kevésbé elhatarolhatok



o 3. alternativa: ugyanaz, mint a 2. alternativa, annyi kiilonbséggel, hogy az utcafronton
levélasztasra keriil kézteriileti rész az Onkormanyzat tulajdonaba és kezelésébe keriil,
egyértelmiiek a tulajdon- és hasznélati viszonyok.

o 4. alternativa: talan a legjobb megoldas lenne, mert:

= az iigyfelek tulajdondban 1év6 3133 és 3134 hrsz-0 ingatlanok egyesitésével a
kialakulé ingatlan kedvezdbben beépithetd lenne, a csalad tovabbra is egymas
mellett tudna kiilén lakéhazban lakni

= atulajdonviszonyok lényegesen nem véltoznanak meg

= gz 4thajtasi szolgalmi jog sem az Els6 Villamositott Haz, sem a 3134 hrsz-u
ingatlanon nem jelenne meg

= jigyfelek telkéhez a kizvetlen kozteriileti kapcsolat biztositott lenne

» ¢bben az esetben is sziikséges lenne-levalasztani a 3134 hrsz-U ingatlan
szélességében és ~15 m mélységében az Elsé Villamositott Haz visszaépitett

tornya melletti beépitetlen kozteriileti részt.

A 4 db alternativa koziil tehat panaszosok egyik megoldast sem fogadtak el, igy Onkormanyzatunk
szamaéra legbiztonsagosabb megoldast dolgoztuk ki a szabédlyozas moédositdsahoz, amelyet az 1.
alternativaban részleteztem, ennek megfeleléen a modositast a telepiiléstervezd megtervezte. Ebben
a megoldasban a 3134 hrsz-u ingatlant terheld feltar6 Gt egy kozcéla ut, mely a Kossuth utca
forgalmat szitkséges esetben a késdbbiekben (a torténelmi véaroskézpont —rekonstrukei6
megvaldsulasa utin) levezetheti, valamint az Onkorményzat terveit abrazolé modositasi tervlapnak
megfelelden (5. melléklet) a feltaro ut mellett a Tavho teriiletébol levalasztasra keriil§ lakoingatlanok
kézlekedési kiszolgalasa is megoldédik. A levélasztasra keriilé lakéingatlanokat az Onkorményzat

értékesiteni kivanja.

A fennallé helyzet kezdete 6ta igyekezett Onkorméanyzatunk mindenben kompromisszumot keresni
az iigyfelekkel, igyekezett mindenkinek j6 megoldast talalni, de tigyfeleink semmilyen rugalmassagra
nem hajlandok, fiiggetlentil attol, hogy:

o Az 1ij tulajdonosok 3134 hrsz-ui ingatlanuk megvasarldsa utdn a Jéarasi Hivatal altali
bontasi kotelezettségiiknek eleget téve a bontds elvégzése utdn az el6z0 vérosvezetés
Onkorméanyzatunk koltségvetése terhére vallalta at az elektromos méréhelyének az Els6
Villamositott Haz 4thajtéjaba valé athelyezését, figyelembe véve azt, hogy az Elsé
Villamositott Haz 3133 hrsz-0i ingatlanukkal kozos kapcsoloszekrény kialakitdsa
lehetséges csak, mert az E-On a hatso ingatlanuk szamaéra kiilon mérShelyet nem tud
biztositani. Onkorméanyzatunknak nem volt éppen akkor sziiksége az Gj mérShely
kialakitdsara, ugyanis az épiilet mar évek ota lakatlan volt.



o az 4thajtasi szolgalmi jog gyakorlasa soran a kapuathajtén olykor a mezdgazdasagi
jarmiiveik fiiggesztékeivel val6 athajtaskor megsériilt vakolatot, kaput falazatot sosem
javitottdk meg, allitottak helyre (legalabbis nem tudunk réla), ezt Onkorményzatunk tiirte,
és a hibak nagy részét Onkormanyzatunk az épiilet legutobbi homlokzatfelijitasakor
javitotta

o a 4 db rendezési terv modositasi verzid kidolgozasanal 3 db (2-4. alternativa) az
Onkormanyzat elképzeléseit feladva igyekezett a problémat megoldani, azaz még arra is
hajlandék lettiink volna, hogy lemondjunk a Tavhé teriiletére tervezett fejlesztés
megvaldsitasarol

o Lemondtunk volna az el6z6 pontban emlitett alternativikban az alternativ kozcéla
kozlekedés megvaldsitasarol (feltard ut)

o Az iigyfelek gyakran agressziv személyeskedésbe fajult személyes egyeztetéseitdl

fiiggetleniil is a kompromisszumot kerestiik

Az gy Képviselo-testiilet 4ltali megtargyalasa és jovahagyésa az ligy bonyolultsaga, valamint az
érdekkiilonbségek tisztzdsanak meginditasa el6tt fontos, hogy egyértelmli dontés legyen a
Varosvezetés hatarozott szandékanak kinyilvanitasara.

Tisztelt Képviseld-testiilet!
Kérem, hogy a fentiek figyelembevételével az el6terjesztést targyalja meg, €s a hatdrozat-tervezetben

foglaltakat hagyja jova.

Mitészalka, 2016. november

.........................

Dr. Hanusi Péter
polgarmester




HATAROZAT-TERVEZET

MATESZALKA VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK

....... 12016. (.......) Kt. szdmi
HATAROZATA

Matészalka Viros teriiletére jelenleg érvényben lévé rendezési terv folyamatban lévo
médositas kiegészitése

A Képviseld-testiilet

e Matészalka Viaros teriiletére vonatkozé Erds- és gyengedrami halozatok kiépitésének-
létesitésének szabalyat megalapozd terv tartalmat megismerte, annak rendelkezéseivel
egyetért

e FElhatdrozza, hogy Matészalka Viros teriiletére jelenleg érvényben lévé rendezési terv
modositast megbontja, azaz a Kossuth utcara vonatkozé modositast a tébbi munkarésztol
kiilon engedélyezési eljarasnak veti ala

e A Kossuth utca rendezési tervi szabalyozasara elkésziilt munkarész tartalmat megismerte, azt
elfogadja, és engedélyeztetésre bocsdjtja

e Felhatalmazza a polgarmestert arra, hogy a telepiilésrendezési terv modositas engedélyezési
folyamatokat lebonyolitsa, és a médositott telepiilésrendezési tervesomagokat a szilkséges

munkafizisokban jévahagyasra a képvisel6-testiilet elé terjessze.

Hataridé: 2016. december 1.

Felelos: Dr. Hanusi Péter polgarmester

Métészalka, 2016. julius

Dr. Takdics Csaba Dr. Hanusi Péter
jegyzb polgarmester



VELEMENYLAP AZ ELﬁTERJESZTE_SEKI—IEZ

ELOTERJESZTES CIME, TEMAJA, IKTATOSZAMA: 1851-35/2016.

Mitészalka Viros teriiletére jelenleg érvényben 1évo rendezési terv folyamatban 1évé médositas
kiegészitése

Eléterjesztés készitéséért felelés: Kovacs Istvan

Eléterjesztést véleményezi még:
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Dr. Hanusi Péter polgdrmester




